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Deputado Federal: Junji Abe

Aprovado parecer de Junji contra projeto

Comissdo de Desenvolvimento Urbane da Camara endossa manifestagio do deputado e rejeila

proposta gue aumenta despesas de moradores, incluindo guem vive em residenciais populares

Relator do projeto de Lei
(PL 80/2011), o deputado
federal Junji Abe (PSD-SP)
conseguiu rejeitar na CDU -
Comissao de Desenvolvimento
Urbano da Camara a proposta
que permite aos condominios a
aquisicao de personalidade
juridica. O parecer contrario
teve o respaldo do colegiado
gue concordou com a
argumentacao do parlamentar
de que a mudanca sugerida
teria efeito direto sobre os
condéminos, “especialmente
0s moradores de baixa renda,
com o aumento de despesas
decorrentes da transformacao’.
A primeira batalha foi
vencida, como definiu Junji.
Agora, a materia seguira para
avaliacdo da Comissdo de
Constituicao e Justica e de
Cidadania. Os esforgos do
deputado para barrar a
proposta na CDU refletem sua
preocupac¢aoc com a forma de
tramitacao do projeto, que esta
sujeito a apreciacao conclusiva
pelos orgaos técnicos da Casa.
Se recebesse aval
unanime em ambas, ganharia
aprovacao sem necessidade de
votagao em plenario.
Representantes da CNC
— Confederacdo Nacional do
Comercio, de sindicatos e de
associacao doramo de compra,
venda, locagao e administragao
de imoveis residenciais e
comerciais sao unanimes em

afirmar que a conversao do
projeto em lei trara mais 6nus
aos condéminos. “Eles
passariam a ter de pagar taxas
de condominio bem maiores
que as atuais”, apontou Junji,
ao alertar que a possibilidade
de transformacac de edificios
em pessoas juridicas afetaria,
por exemplo, moradores de
condominios da CDHU -
Companhia de
Desenvolvimento Habitacional
Urbano, do governo paulista, e
das moradias do Programa
Minha Casa Minha Vida, do
governo federal.

“Vé-se que os efeitos da
proposta para o dia a dia das
pessoas fisicas e juridicas, que
tém nos condominios seu local
de residéncia, ou das variadas
atividades de comeércio ou
servigo possiveis sera,
evidentemente, prejudicada
com a aprovacao da proposicao
legislativa em foco”, escreveu
Junji, ao emitir seu parecer pela
rejeicdo do projeto, respaldado
pelos integrantes da CDU, em
maio Gltimo (22/05/2013).

A personalidade juridica
obrigara, por exemplo, o
registro em cartorio de
documentos, como atas e
demonstrativos contendo
movimentac¢ao financeira,
como observou Junji.
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“E documentacdo com
finalidade interna e sem
necessidade de publicidade.
Mas, como pessoa juridica, o
condominio sera obrigado a ter
custos cartoriais e recolher
Imposto de Renda, entre
outros, repassando as
despesas aos conddminos”,
detalhou, acrescentando que
0s Onus atingirdo ocupantes de
condominios residenciais e
comerciais do Pais, podendo
ser “mortais para moradores de
baixarenda”.

Movimentacgao

A mobilizagadao do
deputado federal Junji Abe
contra a aprovacao do projeto
comecou em 2012. Em maio do
ano passado, ele havia
conseguido retirar da pauta da
comissdo a matéria. Na
ocasiao, ele apresentara o
requerimento (REQ 88/2012)
de audiéncia publica alegando
gue "a sociedade tem o direito
de participar da analise” do
assunto. O debate foi realizado
em novembro ultimo,
confirmando o receio do
parlamentar de que a eventual
transformacao da proposta em
lei penalizaria em cheio os
moradores de condominios,
principalmente as familias mais
pobres.

O projeto do deputado
Bernardo Santana de
Vasconcellos (PR-MG), que
autoriza o registro dos
condominios como pessoas
juridicas de direito privado, ja
havia recebido sinal favoravel
do relator da CDU, deputado
Arthur Bruno (PT-CE). Ele
mudou seu parecer pela
rejeicao da proposta, depois de
conversar com Junji sobre as
conclusdes extraidas da
audiéncia publica.

Como o antigo relator
nao faz mais parte da CDU, o
presidente Sergio Moraes
(PTB-RS) precisava designar

dPum novo. Foi assim que Junji
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pediu a relatoria e foi atendido.
“A manifestagdo unanime das
liderangcas do setor, em
audiéncia publica, s6 confirmou
minha certeza de que a Camara
nao pode admitir uma injustica
assim’, assinalou o relator, com
a expectativa de que a proposta
também seja vetada na
Comissao de Constituicao e
Justica.

A regulamentacao dos
condominios ja é feita de forma
adequada pela legislacao
vigente, sem a necessidade
dos "malabarismos juridicos
propostos”, como atestou o
vice-presidente do Secovi-SP —
Sindicato das Empresas de
Compra, Venda, Locacgao e
Administracdo de Imoveis
Residenciais e Comercias de
Sao Paulo, Hubert Gebara. Ele
frisou que o condominio nao
tem fins lucrativos, como uma
empresa.

Igual entendimento tem
a superintendente do Secovi do
Rio Grande do Sul, Helena
Terezinha do Amaral Gomes.
Expressando sua
contrariedade com o projeto,
ela disse que ha mais de 200 mil
condominios no Brasil, com
diferentes estruturas — dos mais
nobres aos mais simples. Como
a proposta torna facultativo ao
condominio tornar-se pessoa
juridica, advertiu, isso vai
provocar um tratamento
desigual entre os eventuais
optantes e nao optantes. A
mudang¢a acarretara aos
conddminos mais gastos com
contabilidade formal e registro
de todos os atos no Cartorio de
Registros Especiais, por
exemplo. Além disso,
completou, existe o risco de que
0 ingresso das cotas de
condominios passe a ser
considerada receita para fins
tributarios.
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